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Redeqgrelse,  lokalplan 2.13.1.14. 

Indledning. Lokalplan 2.13.1.14 omfatter  ca. 5.500 m2 ube- 
bygget  areal,  der  mod  nord  grænser  op  til 
Gadehavegbrdsvej.  Lokalplanens  byggeomrAde  er 
p& astsiden  afgrænset  af  Haje  Taastrup  Boule- 
vard  og  pb  vest-  og  sydsiden  af  Skagensgade. 
Lokalplanen  er  udarbejdet p& baggrund  af  et 
anske  om,  at  kunne  opfare  en  erhvervsbebyggel- 
se til  kontorvirksomhed. 

Forholdet til Kommuneplanlægning m.v.: Kommuneplanens  rammer 
anden planlæg- for  lokalplanlægningen i Haje  Taastrup-omrbdet 
ning . fastlægger, at  det  omrbde,  som  lokalplan 

2.13.1.14 er  en  del  af  (omrAde 223), i fremti- 
den  skal  anvendes  til  butikker,  kontorer,  bo- 
liger,  offentlige  formal  og  mindre 
ikke-generende  fremstillingsvirksomhed.  De 
nævnte  funktioner  skal  intergreres i omrAdet 
efter  nærmere  retningslinier. 

Lokalplanlægningen  udgar  en  del  af  disse 
retningslinier. 

Lokalplanlægning: 

Lokalplanens  omrdde  er  indeholdt i 
rammelokalplan 2.13.1, som  oversigtsskitsen 
viser. 

Rammelokalplanen  fastlægger  grundlaget  for 
byggemodning  og  grundsalg  i  den  farste  etape 
af  det  nye  byomr&de  ved  hoje  Taastrup  Station. 
Dette  omr&de  omfatter 18 bygningskarrGer, 
benævnt BK 1, 2, 3 osv.,  som  alle  udstykkes 
til  bebyggelse. 

Lokalplan 2.13.1.14 fastlægger  supplerende 
bestemmelser i relation  til  et  givet 
skitseprojekt  for  anvendelse og bebyggelse  af 
&n bygningskarrb,  benævnt BK 2 .  

Lokalplanens Lokalplanen fastlqger retningslinier  for 
indhold om be- hvordan  erhvervsbebyggelsen  i  omr&de BK 2 skal 
byggelse. anvendes 09 udformes.  Udover 

kontorarbejdspladser  og  tilsvarende 
cityerhverv,  vil  der  kunne  indrettes  enkelte 
boliger  for  portner  og  lignende. 

Bebyggelsen  skal  placeres  ud  mod  byggegrundens 
grænser.  Ydermure  skal  fortrinsvis  opfares af 
teglsten,  og  trafikarealer  skal  belægges  med 
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betonsten.  Disse  udendors  flader  skal  udfares 
efter  byriidets  anvisninger. 

P&  illustrationsskitsen  er  i  fugleperspektiv 
vist  karakteren  af  den  bebyggelse  lokalplanen 
fastlægger. 

Lokalplansns Bilparkeringen  til  bebyggelsen pii BK 2 har  en 
indhold om tra- beregnet  starrelse p& 7 7  p-pladser, n& der 
f ikforhold m.m. til  hver  p-plads  beregnes  et  gennemsnitligt 

arealforburg p& 2 5  m. 

Byrddet  har  vedtaget,  at af en  bebyggelses 
bilparkering  behsver kun 60% - her  ca. 4 3  
p-pladser - at være  anlagt,  n&r  bebyggelsen 
tages  i  brug.  Byomr&dets  fælles  gader  og 
parkeringsarealer  vil, jf. salgskatalog,  kunne 
rumme  omkring 2 5  af de 4 3  p-pladser. 
Ved  indflytningen  skal  der  derfor  være  lavet 
mindst 18 p-pladser  p3  selve  byggegrunden. 

Anlæg  af  de  sidste 4 0 %  af bebyggelsens  parke- 
ringsareal  kan  udskydes,  indtil  byr&det  sk8n- 
ner, at der  er  behov  for at fA dem udfart. 
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For  det  projekt  der  er  vist  i  lokalplanen  for- 
ventes de nadvendige  p-pladser  opfart p& egen 
grund. 

Gældende lokal- Lokalplan 2.13.1.14 skal  betragtes  som  tillæg 
planbestemmelser. til  rammelokalplan 2.13.1 fra 1978. Den  er  ud- 

arbejdet  i  overensstemmelse  med  rammelokal- 
planens  krav  om, at opfarelse  af  ny  bebyggelse 
ikke  mb  finde  sted,  fsr  der  er  fastsat  nærmere 
bestemmelser  herom  i  en  supplerende  lokalplan 
(jf. lokalplan 2.13.1, S 7.10). 

Af  hensyn  til  forstAelsen  af  denne  lokalplan, 
er  det  i  det  falgende  kort  ridset  op,  hvilke 
mere  generelle  bestemmelser,  der  allerede  er 
indeholdt  i  rammelokalplanen,  og  derfor  ikke 
er  medtaget i denne  lokalplan. 

Af betydning for  det  aktuelle  omrade  er  ved 
rammelokalplan 2.13.1 allerede  fastsat: 

at  omrbdets  bebyggelse kun mb anvendes  til  er- 
hvervsudavelse  efter  byrbdets  skam, 

at  Skagensgade  er  udlagt som en 10,8 m bred 
adgangsgade, 

at  karende  adgang  skal  ske  fra  Skagensgade. 
c 

at  der  kan  opfares  transformerstationer  til 
lokal  daglig  forsyning, 

at  el-ledninger,  herunder  til  vejbelysning, 
skal  fremfares som jordkabler, 

at  bygninger  ikke mb opfsres  med  mere  end 3 
etager,  dog kan  der,  hvor  særlige  forhold 
taler  for  det,  tillades  starre  hsjde, 

at  bebyggelsens  stueplan s k a l  indrettes  efter 
retningsgivende  niveauplaner 

at  bebyggelse  fortrinsvis  skal  opfsres  som 
sammenhængende  bebyggelse  langs  mindst  tre 
af  karr6ens  sider og med  facaden i karreens 
sider  og  med  facaden i karrbens  afgræns- 
ningslinie  mod  gader  og  pladser, 

at  det  skal  tilstræbes,  at  der i byomrddet  op- 
nds  en  tilsigtet  helhedsvirkning i bebyg- 
gelsens  udformning  og  ydre  fremtræden, 

at  bebyggelser  m&  udformes, s3 senere  udvid- 
else  kan  foretages,  n&r  der  ved ny lokal- 
plan er fastlagt en hævet  bebyggelsespro- 
cent for byomr&det som helhed, 
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at  udlæg af udendsrs  opholdsareal  udgsr  mindst 
10 % af  etagearealet,  og 

at  der  vil  blive  oprettet  en  grundejerforening 
for  omrdde Al (nord  for  stationen) . 
Foreningen  er  oprettet. 

Lokalplanens Inden  byrddet  kan  vedtage  planen  endeligt, 
retsvirkninger. skal  den  være  offentligt  fremlagt i 8 uger, sb 

borgere  og  andre  interesserede  har  mulighed 
for  at  fremkomme  med  indsigelser  og  ændrings- 
forslag. 

Efter byddets endelige  vedtagelse  og  offent- 
liggsrelse  af  lokalplanen, mh ejendomme,  der 
er  omfattet  af  planen,  ifslge  kommuneplanlo- 
vens S 31 udstykkes,  bebygges  eller i smigt 
anvendes i overensstemmelse  med  planens  be- 
stemmelser. 

Den  eksisterende  lovelige  anvendelse  af  en 
ejendom  kan  fortsætte  som  hidtil.  Lokalplanen 
medfsrer  heller  ikke i sig  selv  krav  om  etab- 
lering af de anlæg  med  videre,  der  er  inde- 
holdt i planen. 

ByrAdet  kan  meddele  dispensation  til  mindre 
væsentlige  lempelser  af  lokalplanens  bestem- 
melser  under  forudsætning  af at  det ikke ænd- 
rer den  særlige  karakter  af  det  omrbde,  der 
soges skabt  ved  lokalplanen. 

I henhold  til 5 3 4  i kommuneplanloven,  kan  der 
foretages  ekspropriation  af  privates  ejendomme 
eller  rettigheder  over  ejendomme, nbr eksproA 
priationen  vil  være  af  væsentlig  betydning  for 
virkeliggsrelsen  af  lokalplanen. 

Private  byggeservitutter og andre  tilstands- 
servitutter,  der  er  uforenelige  med  lokalplan- 
en, fortrænges af planen. 
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H0ie-Taastrup  Kommune, l oka lp lan  2.13.1.14. 

I henhold  til  kommuneplanloven  (bekendtgarelse 
nr. 918 af 22.12.1989) fastsættes  herved  f0lg- 
ende  bestemmelser  for  det i 2 nævnte  omrbde. 

S 1. Lokalpla- FormAlet  med  lokalplanen  er  at  sikre  supple- 
nens formiil. rende  bestemmelser  til  rammelokalplan 2.13.1 i 

relation  til  et  givet  skitseprojekt  for  anven- 
delse  og  bebyggelse  af  omrbdet  benævnt BK 2. 

S 2 .  Lokalpla- 1. Lokalplanen  afgrænses  som  vist  pb  kortbilag 
nens omr8de. 1080/16-1-1 og  omfatter  matr.nr. 8 ar og 

del  af 4 ch H0je-Tbstrup  by,  H0je-TAstrup 
samt  alle  parceller,  der  efter  den 1991, 
udstykkes  fra  de  nævnte  ejendomme  inden  for 
lokalplanens  omrade. 

2. Lokalplanen  opdeles i et  trafikareal  og  en 
byggegrund,  der  benævnes BK 2. 

fi 3. Lokalplan- 1. Lokalplanens  omrbde BK 2 mb kun anvendes 
områdets  anvend- til  erhvervsform81. * )  
else. 

Der mb dog  ikke  indrettes  butikker i om- 
rAdet. 

fi 4 .  Udstyknin- 1. Udstykning m8 foretages  uden  nedre  begræns- 
ger . ning  af  grundstsrrelsen,  n&r  grundene  til- 

passes  deres  anvendelse. 

*)  I svrigt i overensstemmelse med lokalplan 
2.13.1, SS 3.1 og 3 . 6  
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S 5 .  Trafikfor- Veje oq stier m.m. *) 
hold . 

1. Langs  lokalplanomrddets  sydgranse  udlægges 
areal  til  en 10,8 m bred  lokalgade - Ska- 
gensgade 

2. Fra  Skagensgade m& der kun etableres 6n o- 
verkawsel  til BK 2. Overkarslen  skal, i 
princippet,  placeres  som  vist p& kortbilag 
1080/16-1-2, idet  detailplaceringen  tilpas- 
ses  det  foreliggende  vejprojekt. 

3 .  Bilparkerins. 
Der  skal  indrettes  parkeringsareal  svarende 
til  mindst 50% af  bruttoetagearealet  til 
erhvervsformbl  og  tilmindst 1 bilplads  pr. 
bolig. 

Heraf  skal  mindst 47 bilpladser  -indrettes 
inden  for BK 2. Det  resterende  parkerings- 
krav  skal  efter  byrddets  nærmere  anvisning 
sikres  etableret  som  privat  fællesparkering 
inden  for  lokalplan 2.13.1's omrbde. 

Parkeringspladserne  skal anlægges  i  det 
omfang  byrbdet  sksnner  det nsdvendigt. **) 

4. Overfladebelaqninq. 
Lokalplanomrbdets  trafikarealer  skal  belæg- 
ges  med  betonsten.  Stenene  skal  udfsres  af 
sandfarvet  beton  efter  byrAdets  nærmere  an- 
visning. 

*) Trafikanlæg i svrigt  som  fastlagt i lokal- 
plan 2.13.1, S S  5.1,  5.2, 5 . 5  og 5.7. Den 
p&  kortbilag 1080/14-1-2 skitserede  ud- 
formning  af  Skagensgade  langs  sydsiden  af 
BK 2 er  ikke i overensstemmelse  med  det 
foreliggende  projekt  for  denne  vej.  En ud- 
formning  efter  disse  retningslinier  vil 
derfor  kræve  byr&dets  særlige  godkendelse. 

**) Opmærksomheden  henledes p&, at  byrddet  har 
vedtaget,  at  mindst 60% af en  bebyggelses 
parkeringsareal  skal  være  anlagt  ved  be- 
byggelsens  ibrugtagning. 
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S 6 .  Lednings- 1. Bygninger  inden  for  lokalplanens  omrdde 
og  forsynings- skal  tilsluttes  et  fælles  TV-kabelanlæg 
og anlaeg. *) efter  byrddets  nærmere  anvisning. 

2. Ny  bebyggelse  skal  tilsluttes  kollektiv 
varmeforsyning  (fjernvarme). 

3. Inden  for  lokalplanomrddet  skal  spilde-  og 
regnvandsafledning  samt  vandforsyning  ske 
ved  tilslutning  til  offentlige  ledninger. 

4 .  Ledninger i terræn  skal  placeres  i  belagte 
arealer.  Ved  krydsning  af  beplantede 
arealer  skal  der i videst  mulig  omfang 
tages  hensyn  til  beplantningen. 

5. Der  skal  afsættes  den  fornadne  plads  til 
opbevaring  af  genbrug  og  renovation  efter 
byrddets  nærmere  anvisning. 

S 7 .  Bebyggel- 1. Det  samlede  tilladte  etageareal  inden  for 
sens omfang  og  omrdde BK 2 md ikke  overstige 3.581 m2. **) 
placering. 

2. Bebyggelse m& kun  opfares  med  en  placering 
og i et  omfang,  som  er  i  overensstemmelse 
med  den  pd  kortbilag 1080/16-1-2 viste  be- 
byggelsesplan, -og den p& kortbilag 
1080/16-1-3 angivne  facadeudformning. ***) 
Byggeri,  ud  over  det  viste  (etageareal  ca. 
3.200 m2 og  op  til  det  max,  tilladte,  skal 
udformes  og  placeres  efter  byr&dets  nærmere 
anvisninger,  idet  der  i  givet  fard  skal  ske 
en  samordning  med  byggeri  pd  BK 3, sst  for 
Haje  Taastrup  Boulevard. 

3. Bygningernes  facadehajde  m&  ikke  overstige 
10,4 m fra  terræn  (niveauplan)  til  skæring- 
en  mellem  facadelinie  og  tagflade.  Herfra 
undtages  de pd kortbilag 1080/16-1-3 viste 
gavlpartier,  der m& opfsres  med  en  byg- 
ningshsjde  pd  op  til 15 m. 

*)  I svrigt i overensstemmelse  med  lokalplan 
2.13.1.1 S 6.1. 

** )  Forsgelse  af  etagearealet kan  forekomme i 
henhold  til  lokalplan 2.13.1, S 7.1. 

* * * )  I svrigt i overensstemmelse  med  lokalplan 
2.13.1, SS 7.2, 7 . 4 ,  7.5, 7 . 6  og 7.9.  
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4 .  

5. 

s 8 .  Bebyggel- 1. 
sens ydre. 

2. 

3 .  

4 .  

5. 

6 .  

7. 

a .  

* l  

Gulvkoten i randbebyggelsens  stueetage mih 
ikke  være  hævet  mere  end 20 cm  over  det 
tilstsdende  terræn  (niveauplan)  i de omlig- 
gende  trafikarealer. 

Sihfremt  omr&det  udbygges  i  etaper,  skal  den 
til  enhver  tid  etablerede  bebyggelse  frem- 
st&  som  en  helhed. 

Bebyggelsen  skal  som  helhed  fremtræde  som 
muret  byggeri.  Murflader  skal  overvejende 
opfores  af  tegl  med  skrabefuge. De skal  op- 
fores  af  gule  mursten  i  nuancer  efter  byrd- 
dets  nærmere  anvisning.  Enkelte  facadepar- 
tier kan udfsres  af  glas  og  let  pladebe- 
klædning  (træ,  eternit,  metal m.v.) som  ef- 
ter  byrddets  vurdering  ikke  virker  skammen- 
de. 

Randbebyggelse  skal  opfares  med  sadeltag 
med 20' hældning.  Taget  skal  beklædes  med 
sort  eternitskifer. 

Synlige  tagrender og nedlsbsrsr  skal  udfs- 
res i zink  eller grih plastic. 

Synlige  betonssjler  og  -bjælker  samt sok- 
ler,  gesimser  og  lignende  samt  mindre  faca- 
departier kan  dog  udfsres med  pudset  over- 
flade  eller-  i  andre  materialer,  ndr de ind- 
farves  eller  overfladebehandles  i  farvenu- 
ancer,  efter  byrddets  nærmere  godkendelse. 

Dsre,  vinduesrammer og lignende  mindre  byg- 
ningsdele  skal  være  hvide. 

Bebyggelsens  hovedindgange  skal  orienteres 
mod  de  omliggende  gadearealer. 

I bebyggelsens  stueetage  skal  facaden  under 
kolonaden  mod  Hsje  Taastrup  Boulevard  for- 
trinsvis  udfsres som vinduesareal  med  klart 
glas. 

Byr8det  kan ved den  endelige  godkendelse  af 
en  bygnings  ydre  fremtræden  fortage  mindre 
lempelser  af  de i punkterne 1 - 6 fastlagte 
bestemmelser,  hvis  karakteren  og  helheds- 
indtrykket  af  bebyggelsen  i  svrigt  tilgode- 
ser  intentionerne  for  omrihdets  udbygning. 
* l  

Det vil sige i overensstemmelse med lokal- 
p l a n  2.13.1, SS 8.1, 8.2, 8 . 3  og 8 . 4 .  
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9. Byr8det kan  i  hvert  enkelt  tilfælde  godken- 
de, at  bestemmelser  om  bebyggelsens  ydre 
fremtræden  fraviges,  hvor  dette  er  nsdven- 
digt  for  at  forsyne  &n  eller  flere  bygnin- 
ger  med  vedvarende  energi. 

S 9. Ubebyggede 1. Ubebygget  areal  inden  for  BK 2 skal  udlæg- 
arealer. ges  som  fællesareal  for  omriidets  bebyggel- 

se, og  det  mb kun indrettes  til  opholdsare- 
al, gkdsplads, parkeringsareal m.v. i o- 
verensstemmelse  med de retningslinier,  der 
i  princippet  f  remg&  af  kortbilag 
1080/16-1-2 og  i  svrigt  efter  en  af  'byrAdet 
godkendt  plan. *) 

S 10. Forudsæt- 1. Ny bebyggelse mb ikke  uden byriidets  tillad- . 
ninger for. i- else  tages i brug, fsr der  er  sikret  etab- 
brugtagen af ny lering  af  fællesarealer  og  -anlæg i over- 
bebyggelse, ensstemmelse  med  bestemmelserherom i S S  6.1 

og 6.2. 

S 11. Forhold 1. NedenstAende  bestemmelser i rammelokalplan 
vedrarende aldre 2.13.1 (vedtaget  af  byriidet  den 11. oktober 
lokalplan. ,1978) ophæves  for  den del, der  omfattes  af 

lokalplanens oxdde: 

S 5 .  - SS 5.11 og  del  af 5.12 om parke- 
ringsarealers  omfang  og  fordeling i 
bygningskarrerne. 

S 6. - S 6.2 om fælles  forsyningsanlæg. 

* )  I svrigt i overensstemmelse  med  lokalplan 
2.13.1, SS 9 . 2 ,  9.3 og 9 . 4 .  
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Vedtagelsesp8- I henhold  til S 27 i lov  om  kommuneplanlægning 
tegning. (lovbekendtgarelse  nr. 391 af 22.7.1985) ved- 

tages  foranstbende  lokalplan  endeligt  og i 
medf~r af S 30 i samme  lov  begæres  foran- 
stiiende  lokalplan  tinglyst p3 de af  samme  om- 
fattede  ejendomme. 

H0 je-Taastrup  Byrbd,  den 2  1.5.199  1. 

sign. 

Anders  Bak 
borgmester 

l 
B0rge  Larsen 
teknisk  direktar 

INDF0RT I DAGBOGEN 

20.06.91 08273 

RETTEN I TASTRUP 
LYST.AKT. AG NR. 2 

Lyst  pb  matr. nr. 8 ar samt  hele  matr. nr. 
4 ch  H0je  Tastrup,  by,  H0je  Tbstrup. 

sign. 

E.M. Pedersen 
o.ass. 
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